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SISALTO RAKENTAMISTAPAOHJEESTA

RAKENTAMISTAPAOHJEESTA Rakentamistapaohjeen tarkoitus ja oikeusvaikutteisuus
« Tarkoitus ja oikeusvaikutteisuus
+ Merkintdjen selitykset

+ Tekijat, tilaajat ja tekijanoikeudet

Rakentamistapaohjeessa annetaan kaavamaarayksia tdydentavia maarayksia,
ohjeita ja suosituksia. Tama rakentamistapaohje on hyvaksytty asemakaavan
liitteena ja on siten maarayksiltaan oikeusvaikutteinen

SUUNNITTELUALUEJA TEEMAT Rakentamistapaohjeen avulla varmistetaan rakentamiselle ja ymparistdn laadulle

* Suunnittelun laht6kohdat ja tavoitteet asetettujen tavoitteiden toteutuminen. Rakentamistapaohjetta kaytetaan eri
valmiusvaiheissaan paatdksenteon ja kaavojen vaikutustenarviointien tykaluna

ULKOALUEET seka toteuttamistapojen ohjeena suunnittelijoille ja rakentajille.

*  Piha-alueet

+ Pihojen liittyminen ymparistoon Rakentamistapaohje on laadittu yhteistydssa kaupungin rakennusvalvonnan

+ Kasvillisuus ja istutukset kanssa.

+ Aidat, tukimuurit ja portit

» Hulevesien hallinta

» Pysakéintija huoltoliikenne .
+  Polkupyérapaikat ja katokset MAARAYS Asemakaavamadaraykset ovat esitettyna tdssa asiakirjassa varillisella
» Jatehuolto pohjalla

*  Kulkuvaylat

Merkintdjen selitykset

RAKENNUKSET : — . . . . w
' ) ) o Suunnitteluohjeet ja esimerkkiratkaisut ovat OHJE-tekstin yhteydessa.
» Arkkitehtuurin tyyli, kaupunkikuva ja viihtyisyys Hunnitteiuonjeet] J yntey
+ Rakennusten sijoitteluja mittasuhteet Kaavan tavoitteita kuvaava ja muu selostava osuus on esitetty tavallisella
» Sovittaminen maastoon, sokkelit leipatekstilla.

« Julkisivujen kasittely ja materiaalit
*  Muuntamot

«  Alimmat kerrokset (kasittely) Tekijat, tilaajat ja tekijdoikeudet

«  Parvekkeet ja sisdankaynnit Rakentamistapaohjeen laatija:

+ Katto- ja raystasratkaisu Tampereen kaupunki, Kaupunkiymparistdn suunnittelu, Asemakaavoitus
* Ylimman kerroksen rakentaminen Projektiarkkitehti: Minna Kiviluoto, toimistoarkkitehti: Heidi Sumkin

* Yhteistilat, varastot kartat © Tampereen kaupunki 2021

* Porrashuoneet viitesuunnitelmat © BST-Arkkitehdit Oy, © Arkkitehtitoimisto Inaro Oy
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SUUNNITTELUALUE JA TEEMAT
Suunnittelunldhtékohdat ja tavoitteet

Suunnittelun lahtékohtana on muuttaa teollisuusalue n. 1400 asukkaan
asuinalueeksi. Asemakaavalla muodostuu korttelialuetta kerrostaloille,
paivittaistavarakaupalle, tydpaikkatiloille ja paivakodille. Asemakaavalla
mahdollistetaan my6s uusia jalankulku- ja pydraily-yhteyksia; pohjois-
etelasuuntainen kavelyn ja pyorailyn yhteys radan alitse Kohmankaareen seka
virkistysyhteydet Risuharjunpuistoon ja Tohloppijarvelle.

Tavoite:

Tavoitteena on luoda alueesta kantakaupungin yleiskaavan 2040 mukainen
kaupunkimainen alue seka Tesoman aluekeskuksen vahvistaminen.

Hankkeessa pyritaan vahvistamaan yhteyksia Tesomalta Mediapolikseen ja
Hiedanrantaan.

Ehea ja laadukas kaupunkikuva seka Tesoman valtatien liilkenneympariston
ettd Kohmankadun suuntaan

Kaupunkimainen mittakaava muuntuu vaiheittain pienimuotoisemmaksi
kohti Risuharjunpuistoa

Suurkortteli sulkeutuu Tesoman valtatien liikennemelun ja junaradan
suuntaan

Asuinkorttelien lapi kulkee alueen sisdinen kavelyn ja pyorailyn reitti

Sisapihojen puolella aktiivinen maantasokerros ja viihtyisat oleskelu- ja
leikkipihat

Autopaikat keskitetaan radan varteen pysakadintikatoksiin / - laitoksiin

MAARAYS rto-8707

Ylla sijaintikartta suunnittelualueesta, Tampereen kaupunki karttapalvelu
Oskari. Alla viitesuunnitelman asemapiirros alueesta, kuva BST-
arkkitehdit 3/2021.
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ULKOALUEET Kasvillisuus ja istutukset
Piha-alueet OHJE Istutuksissa tulee kayttaa suureksi kasvavia runkopuita, pensaita,
Korttelien sisdosat tulee suunnitella autoista vapaaksi viihtyisiksi oleskelu- ja maanpeitekasvejaja myds talvivihreita lajeja. Istutusten tarkoituksena on
leikkipihoiksi. Polkupy6rapaikoitusta ja huoltotiloja suositellaan sijoitettavaksi oleskelupihojen jasentelyn ja viihtyisyyden parantamisen ohella ympariston
padosin rakennusten yhteyteen pehmentaminen ja ddnimaailman vaimentaminen. Istutuksia tulee sijoittaa myds

. : : I o sakointialueille ja talousrakennusten katoille.
TAVOITE Piha-alueiden suunnittelun lahtékohtana on vehrea, viihtyisa ja Py )

turvallinen pihaymparistd. Pihojen tulee olla luonteeltaan puolijulkista tilaa, joka
hahmottuu asukkaiden reviiriksi

L . . . o MAARAYS Rakentamattomat tontinosat, joita ei kayteta kulkuteing,
OHJE Leikki- ja oleskelualueiden tulee olla asukkaiden kaytettavissa kaikkina oleskelualueina, leikkipaikkoina tai pysakaimiseen, tulee istuttaa pensailla ja

vuodenaikoina. Pihakalusteiden ja -varusteiden tulee sopia rakennusten ja suureksi kasvavilla puilla. Leikkauksista ja taytdista syntyvét luiskat tulee
muiden piharakenteiden tyyliin. maisemoida maakerroksin ja istutuksin.

MAARAYS Kullekin asumiseen tarkoitetulle korttelialueelle voidaan esitetyn
rakennusalan ulkopuolelle ja esitetyn rakennus- oikeuden lisaksi sijoittaa
ulkoiluvalinevarastoja, yhteistiloja seka leikki- ja oleskelualueisiin liittyvia
rakennuksia ja rakennelmia.

MAARAYS Sisapihojen tulee olla korttelin yhteiskayttdisia autottomia pihoja eika
niita saa aidata lukuun ottamatta asuntopihoja. Leikki- ja oleskelualueen tulee
olla kooltaan vahintaan 10 % korttelialueen asumiseen osoitetusta pinta-alasta.
Pihojenilmeen tulee olla vehrea. Piha-alueelta tulee olla suora yhteys ymparilla
olevien asuinkerrostalojen porrashuoneisiin. Piha-alueista on esitettava
yhtendinen pihasuunnitelma rakennuslupaprosessin yhteydessa.

Pihojen liittyminen ymparistoon

OHJE Piha-alueet muodostuvat luontevasti kunkin rakennusryhman keskelle
omina kokonaisuuksinaan, joten jokaiselle piha-alueelle tulee varata kaikki
tarvittavat toiminnot. Rakennusryhmien valiset alueet tulee suunnitella siten,
ettd sujuvat jalankulkuyhteydet on mahdollista toteuttaa. Tonttien maanpinnan
korkeusasemat tulee sovittaa toisiinsa seka ymparaoivien yleisten alueiden
korkeusasemiin yhtenaisen suunnitelman mukaisesti.

it P ¥ A
Ideakuva leikki-ja oleskelualueesta 4
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Aidat, tukimuuritja portit

OHJE Rakennusryhmien valisille alueille
tarvittavaa rajausta tai nakdsuojaa
voidaan luoda istutusryhmien avulla,
rakenteellisia yhtenaisia aitoja
ainoastaan melusuojauksen vaatiessa.
Matalia muureja voi tarvittaessa kayttaa
lyhyina johdattelevina rakenteina
kavelyreittien varrella.

Ideakuva korttelipihan reitin
maisemoinnista ja tukimuurin
kaytosta.

MAARAYS Leikkauksista ja taytoista syntyvat luiskat tulee maisemoida
maakerroksin ja istutuksin.

Hulevesien hallinta

« Rakennuslupa-asiakirjoihin on liitettava rakennushankkeen pohjalta laadittu
selvitys hulevesienhallintamenetelmista.

« Hulevesien hallintaa suositellaan suunniteltavaksi ja jarjestettavaksi
asuinkorttelikohtaisesti. Korttelialueiden hulevesien viivytysta suositellaan
toteutettavaksi mahdollisuuksien mukaan maanpinnalla sadepuutarhoissa.

« Kortteleiden ajoyhteydet pysakaintilaitoksiin tulee toteuttaa
puistokatumaisina puu- ja pensasistutuksin. Pysakdintiruudut suositellaan
toteutettavaksi nurmikiveyksella.

Reikakivi

Alla kuvia hulevesiratkaisuista

MAARAYS (hule-47 (0,2), Kiinteiston pysakointi- ja liilkenndintialueilla syntyvét
hulevedet tulee johtaa suodattaviin rakenteisiin tontilla siten, etta
viivytysrakenteiden mitoitustilavuuden tulee olla suluissa mainittu
kuutiometrimaara jokaista sataa vetta lapaisematonta pysakointi- ja
liikenndintialueen pintaneliometria kohden. Suodatusrakenteiden tulee tyhjentya
12 tunnin kuluessa tayttymisestaan ja niissa tulee olla suunniteltu ylivuoto.
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Pysdkointija huoltoliikenne

TAVOITE Pysakointikatosten/
pysakaintilaitosten
Julkisivujasentelyyn on kiinnitettava
erityista huomiota

OHJE Tonttien pysakointipaikat
sijoitetaan ensisijaisesti radan
varteen; maantasoon katokseen tai
kahteen tasoon pysakaointilaitokseen.

Rakenteiden ja pintamateriaalien
tulee olla alueen rakennusten tyyliin
ja julkisivujen kasittelyyn sopivia.

LIS

Ideakuva pysakaintilaitoksen julkisivun
kasittelysta

MAARAYS: Autosuojien, -katosten ja talousrakennusten tulee sopia
asuinrakennusten arkkitehtuuriin, niissa tulee olla viherkatto.

Maanpaallisia pysakadintipaikkoja saa tonteilla sijoittaa vain pysakoéintiin varatuille
alueille. Autopaikkarivien valiin ja niiden ymparille on istutettava puita ja
pensaita.

MAARAYS (ist-6) Pysakointialueet on rajattava ja jdsennditava puu- ja
pensasistutuksin. Ajoneuvojen kulkureitit tulee rakentaa hitaaseen ajotapaan
ohjaaviksi.

MAARAYS ist-7 Pihamaa autopaikkojen ja kulkureittien ulkopuolella on
istutettava ja viimeisteltava korkeatasoisesti. Jalankulkualueet on erotettava
ajoneuvoliikenteen alueista pintamateriaaleilla, istutuksilla ja/tai rakenteilla.

Polkupydrapaikat ja katokset

TAVOITE Suurin osa asemakaavan mukaisista polkupyodrapaikoista tulee sijoittaa
asuinrakennuksiin ja/tai talousrakennuksiin ja katoksiin. Polkupydratelineiden ja -
katosten tulee olla rakennusten ja muiden piharakenteiden tyyliin sopivia.

MAARAYS Polkupyo6rakatokset ja -varastot voidaan sijoittaa rakennusalan rajoista
riippumatta. Asumisen polkupyoérapaikoista 50 % on osoitettava katettuun ja
lukittavaan tilaan, joka on esteettomasti saavutettava. Muut polkupydrapaikat
tulee varustaa runkolukittavilla telineilla. Tydpaikkojen (liike- ja toimistotilat)
osalta katettuun tilaan osoitetaan vahintaan 30 % paikoista.

MAARAYS Pyérapaikat on sijoitettava esteettémasti saavutettaviksi ja
mahdollisuuksien mukaan rakennuksen sisaankaynnin tuntumaan.

MAARAYS Asukkaiden yhteistilat, varastot, autosuojat ja tekniset tilat eivat
muodosta autopaikkoja mitoittavaa kerrosalaa.
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Jatehuolto

TAVOITE Jateastiat voidaan sijoittaa
jatehuoneisiin rakennusten sisalle tai
pysakadinti-alueiden, talousrakennusten ja
pysakadintilaitoksen yhteyteen. Piha-alueelle
sijoitettuna jatteenkerays tulee toteuttaa
maanalaisena jatejarjestelmana tai
syvakeradys-sdilidin, joiden maanpaallisten
osien pintamateriaalit ja vari sovitetaan
rakennusten ja muiden piharakenteiden

tyyliin.

OHJE Jatepiste tulee erottaa muusta piha-
alueesta istutuksin ja/tai rakenteellisella
aidalla tai katoksella.

Kulkuvaylat

TAVOITE Ajoyhteydet tonteille johdetaan Tesoman valtatielta ja
Kolismaankadulta. Jalankulkualueet on erotettava ajoneuvoliikenteen alueista, ja

Esimerkkikuva
syvakeraysjarjestelmasta

P Havainnekuva Tesoman valtatielta Kolismaa-puistikon laidalta BST-
MAARAYS Autosuojien, -katosten ja talousrakennusten tulee sopia Arkkitehdit 3/2021.

asuinrakennusten arkkitehtuuriin, ja niissa tulee olla viherkatto.

MAARAYS ist-7 Pihamaa autopaikkojen ja kulkureittien ulkopuolella on
istutettava ja viimeisteltava korkeatasoisesti. Jalankulkualueet on erotettava
ajoneuvoliikenteen alueista pintamateriaaleilla, istutuksilla ja/tai rakenteilla.

niita tulee korostaa pintamateriaaleilla, istutuksilla ja/tai rakenteilla. MAARAYS Autopaikkarivien valiin ja niiden ympaérille on istutettava puita ja

MAARAYS sj-12 Kaupunkikuvan kannalta tarkea korttelialue. Julkisivujen
arkkitehtoniseen kasittelyyn tulee kiinnittaa erityista huomiota.
Rakentamattomat korttelialueen osat on istutettava alueen kaytdn vaatimalla

tavalla.

pensaita.
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RAKENNUKSET
Arkkitehtuurin tyyli, kaupunkikuva ja viihtyisyys

TAVOITE Alueen rakennusten tulee muodostaa tyyliltaan yhtendinen ja
arkkitehtonisesti korkeatasoinen kokonaisuus.

Julkisivujen ja rakennusmassojen jasentelya korostetaan vareilla.
Rakennusmateriaalien valinnassa tulee kaiken kaikkiaan suosia ajallisesti
kestavia vaihtoehtoja (kivi, metalli, lasi), joita kdytetaan suunnitteluajankohdan
rakentamisen tapaa ja tyylia ilmentavalla tavalla.

OHJE Kerrostalokorttelimuodostaa Raholan kaupunginosaan kaupunkimaista
asumista seka uuden ajallisen ja toiminnallisen kerrostuman. Kohteen
arkkitehtonisissa ratkaisuissa paapainon tulee paikkaan sovittamisen lisaksi olla
ehjan ja laadukkaan kokonaisuuden luomisessa. Kohteen ja sen lahiympariston
kulttuurihistoriaa voidaan tuoda esille arkkitehtuurissa.

» korttelien ulkokeha: Rakennusten ulkokehalla julkisivumateriaalina tulee
kayttaa tiilta tai tiililaattaa, sisapihoilla puuta, betonia tai julkisivulevya

+ betoniosuuden variskaala alueen nykyisista rakennuksista
» korttelien sisakeha: puuverhous, varibetoni tai maalattu betoni

+ kattomuoto lapekatto koko alueella, pitkittaislape julkisiin alueisiin rajautuvilla
osuuksilla, muilla osa-alueilla epasymmetrinen lape, jonka suunta, muoto ja
kulma vapaa

MAARAYS Rakennusten tulee olla ilmeeltaan moderneja. Julkisivumateriaalien
tulee olla korkealuokkaisia ja detaljoinnin viimeisteltya. Elementtisaumat eivat saa
olla nakyvissa tai ne tulee haivyttaa julkisivuilla lisaurituksin ja/tai ikkuna-
aukotusten sijoittelulla. Julkisivuissa on kaytettava murrettuja maavareja,
luonnonvaaleaa, harmaata tai mustaa. Vierekkaisilla asuinkortteleilla tulee olla
toisistaan poikkeava varitys. Vari- ja materiaalipintojen tulee olla yhtenaisia.

&

Havainnekuva lintuperspektiivisista BST-Arkkitehdit 3/2021.

MAARAYS Rakennusten kattomuoto on lapekatto. Kattomaiseman tulee
muodostaa korkeudeltaan vaihteleva mutta yhtendinen kokonaisuus.

MAARAYS Alueen sisdisen jalankulkureitin varrella tulee olla maantasossa Il-11I-
kerroksisia rakennusosia (esim. asuntoja omalla sisaankaynnilld, viherhuoneita,
parvekkeita)

MAARAYS Asuntojen parvekkeet ja terassit tulee lasittaa. Parvekkeet saavat
ylittda rakennusalan rajan enintaan 2 metria. Porraskaytaviin tulee olla
sisaankaynti seka kadun etta sisdpihan puolelta. Avointa luhtikaytavaa ei sallita..

MAARAYS Rakennusten maantasokerrokseen tulee sijoittaa ikkunallisia tiloja ja
kaupunkikuvaa elavoittavia toimintoja. Asuntojen yhteyteen saa rakentaa
ymparistovaikutuksiltaan toimistotiloihin verrattavia asuntokohtaisia tyétiloja.
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Rakennusten sijoittelu ja mittasuhteet Sovittaminen maastoon, sokkelit
TAVOITE Rakennukset sijoitetaan rakennusryhmiksi siten, ettd kunkin ryhman OHJE Rakennusten ja pihojen maastoon sovitus on alueen kaupunkikuvallisen
keskelle muodostuu rakennusten asukkaiden yhteinen leikki- ja oleskelualue. laadun kannalta erittain merkityksellista.

Tontin tasaukset on jarjestettava siten, etta rakennuksen sokkeli, kellari ja
pysakointilaitos muodostavat katujen ja pihojen suuntaan miellyttavan
lahiympariston seka luontevan ja hallitun korkomaailman.

Rakennusten tulee muodostaa mielenkiintoinen, harmoninen kaupunkiprofiili ja
laadukas aluejulkisivu erityisesti Tesoman valtatien suuntaan.

OHJE Uudisrakentaminen poikkeaa mittakaavaltaan ja talotyypeiltaan viereisten

luei i lovaltai k k j isk li o . e IO . .
a gelden pl‘enta 9va Fals"esta re en‘nl‘Js annasta, joten PUd!S ‘orttej‘ln ) MAARAYS Leikkauksista ja taytoista syntyvat luiskat tulee maisemoida
mittasuhteissa tarkeinta on huomioida rakennusten pihatilojen viihtyisyys, maakerroksin ja istutuksin.

jalankulkijan mittakaava seka rakennusten sopeutuminen kaukomaisemaan.
Rakennusten julkisivujen kasittelyyn ja korttelin siluettiin tulee siten kiinnittaa
erityista huomiota.

MAARAYS Rakennusten kattomuoto on lapekatto.
Rakennusten kattomaiseman tulee muodostaa korkeudeltaan vaihteleva mutta
yhtenainen kokonaisuus.

MAARAYS Julkisivuja ja kattotasanteita saa hyddyntaa energiantuotantoon
rakennuksen arkkitehtuuriin integroituna.

MAARAYS Sisapihojen tulee olla korttelin yhteiskayttdisia autottomia pihoja eika
niita saa aidata lukuun ottamatta asuntopihoja. Leikki- ja oleskelualueen tulee
olla kooltaan vahintaan 10 % korttelialueen asumiseen osoitetusta pinta-alasta.
Pihojenilmeen tulee olla vehrea. Piha-alueelta tulee olla suora yhteys ymparilla
olevien asuinkerrostalojen porrashuoneisiin. Piha-alueista on esitettava .
yhtendinen pihasuunnitelma rakennuslupaprosessin yhteydessa. L

Havainnekuva korttelipihalta BST-Arkkitehdit 3/2021.
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Julkisivujen kasittely ja materiaalit

OH]JE Julkisivuissa tavoitteena vaikutelma yksiaineisuudesta materiaalinkaytossa.
Korttelien piharakennusten tulee olla puuverhoiltuja. Lampdrappauksen kaytto ei
ole suositeltua maantasossa.

MAARAYS Rakennusten tulee olla ilmeeltdaan moderneja. Julkisivumateriaalien
tulee olla korkealuokkaisia ja detaljoinnin viimeisteltya. Elementtisaumat eivat
saa olla nakyvissa tai ne tulee haivyttaa julkisivuilla lisaurituksin ja/tai ikkuna-
aukotusten sijoittelulla. Julkisivuissa on kaytettava murrettuja maavareja,
luonnonvaaleaa, harmaata tai mustaa. Vierekkaisilla asuinkortteleilla tulee olla
toisistaan poikkeava varitys. Vari- ja materiaalipintojen tulee olla yhtenaisia.

MAARAYS Autosuojien, -katosten ja talousrakennusten tulee sopia
asuinrakennusten arkkitehtuuriin ja niissa tulee olla viherkatto.

Havainnekuva BST-Arkkitehdit 3/2021.

Muuntamot

MAARAYS Muuntamorakennusten julkisivujen tulee olla ilmeeltaan
kaupunkikuvallisesti laadukkaat. Muuntamoiden julkisivujen paamateriaalina
tulee kayttaa rappausta, puuta tai tiilta. Vaihtoehtoisesti muuntamoiden julkisivut
voivat olla viherseinia, ymparistdon sopivaa taidetta ja/tai saan- ja
korroosionkestavaa koristesaleikkoa.

Havainnekuva BST-Arkkitehdit 3/2021. 10
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RAHOLA (233), kortteli 3072, 3118, 3119, 3120 ja 3121
Asemakaava nro 8707, Raholan radanvarsikortteli

RAKENNUKSET

Ehdotusvaihe 29.3.2021
Diaarinumero TRE: 1208/10.02.01/2019

Alimmat kerrokset (kasittely)

TAVOITE Katutasoon sijoittuvien tilojen julkisivujen kasittelyssa ja detaljoinnissa
painotetaan jalankulkijan nakékulmaa ja mittakaavaa. Rakennusten
paasisaankaynnit osoitetaan selkeasti.

OHJE Liiketilat ja asuntojen yhteistilat suositellaan sijoitettavaksi rakennusten
alimpaan kerrokseen siten, etta niista avautuu suurten ikkunapintojen kautta
mielenkiintoisia nakymia katutilaan.

Alimpien kerrosten kadunpuoleisten julkisivujen materiaalivalinnoissa on
huomioitava huollettavuus- ja kestavyysnakokulmat. Suuren mekaanisen
rasituksen seka mahdollisen ilkivallan vuoksi vaurioitumiselle alttiiden tai
vaikeasti puhdistettavien materiaalien kayttda tulee valttaa.

Alueen lansiosassa tulee varautua liike-, toimisto- tai yhteistilojen tai
muuntojoustavien tilojen sijoittamiseen katutasokerrokseen. Tilat suositellaan
suunniteltavaksiliike- ja toimistotiloille soveltuvalla kerroskorkeudella. Niihin ei
tule sijoittaa maantasokerroksessa ikkunattomia kellari- tai VSS-tiloja.

Korttelit 3118, 3119, 3120

MAARAYS Kortteleissa 3118,3119 (kaupalliset toiminnot, toimistot) kivijalan
Tesoman valtatien puoleiset julkisivut tulee toteuttaa nayteikkunajulkisivuna.
Korttelissa 3120 Huokauskivenaukion ja Tesoman valtatien puoleiset kivijalan
julkisivut tulee toteuttaa nayteikkunajulkisivuna ja niihin liittyvat tilat
muuntojoustavina.

Koko alue

MAARAYS Rakennusten maantasokerrokseen tulee sijoittaa ikkunallisia tiloja ja
kaupunkikuvaa elavoittavia toimintoja. Asuntojen yhteyteen saa rakentaa
ymparistovaikutuksiltaan toimistotiloihin verrattavia asuntokohtaisia tyétiloja.

| ‘

Havainnekuva katutasolta BST-Arkkitehdit 3/2021.

Ylimman kerroksen rakentaminen

Kattomuotoa suositellaan hyddynnettavaksi asunnoissa mm. parvitiloinaja
korkeina huonetiloina. Kaavamaaraykset mahdollistavat myds kattojen
korkeimpien osien hyédyntamisen asukkaiden sauna- tai yhteistiloina.

Korttelien tulee muodostaa selkea rajaus Tesoman valtatien suuntaan.

MAARAYS Tonteille saadaan kaavakartalla esitetyn kerrosalan lisaksi toteuttaa
asukkaiden yhteistiloja ja teknisia tiloja. Ylimman kerroksen ylapuolelle saa
sijoittaa asukkaiden yhteisia sauna- ja vapaa-ajan tiloja, niihin liittyvan terassin,
iv-konehuoneen ja teknisia tiloja seka naiden vaatiman porrashuoneen
kerrosluvun tai kaavakarttaan merkityn rakennusoikeuden estamatta. Ylimman
kerroksenylapuolelle rakennettavat tilat on sovitettava kattomaailmaan ja niiden
on paaosin sijaittava rakennuksen yhtenaisen vesikaton alla.

Asukkaiden yhteistilat, varastot, autosuojat ja tekniset tilat eivat muodosta
autopaikkoja mitoittavaa kerrosalaa.

11
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RAHOLA (233), kortteli3072,3118, 3119, 3120 ja 3121 Ehdotusvaihe 29.3.2021

Asemakaava nro 8707, Raholan radanvarsikortteli

Diaarinumero TRE: 1208/10.02.01/2019

Parvekkeet ja sisdankdynnit

« Asuinrakennusten yleisille alueille suuntautuvia sisdankaynteja suositellaan

suunniteltavaksi rakennuksen julkisivulinjasta sisdanvedettyina

MAARAYS Rakennusten ulkokehilld parvekkeiden tulee olla maahan asti jatkuvaa
julkisivupintaa tuomalla julkisivumateriaali parvekkeen etulinjaan tai erillisia
kehystettyja ulokeparvekkeita ilman maahan asti ulottuvia rakenteita.

MAARAYS maahan asti ulottuvat nikyvat parvekkeiden pilarit/tukirakenteet
sallittu ainoastaan sisapihoilla.

MAARAYS Asuntojen parvekkeet ja terassit tulee lasittaa. Parvekkeet saavat
ylittda rakennusalan rajan enintaan 2 metria. Avointa luhtikaytavaa ei sallita.

Esimerkkikuva parvekejulkisivusta.

Parvekeratkaisut kortteleiden sisdakehalla

Esimerkkikuvia hyvaksyttavista parvekeratkaisuista. Maahan asti
ulottuvat nakyvat pilarit/tukirakenteet ei sallittuja kortteleiden
ulkokehilla. Ulkokehan parvekeratkaisut voivat olla kehystettyja
bokseja ilman maahan asti ulottuvia rakenteita ja/tai osa maahan asti
jatkuvaa julkisivupintaa tuomalla julkisivumateriaali parvekkeen
etulinjaan.

12
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RAHOLA (233), kortteli3072,3118, 3119, 3120 ja 3121 Ehdotusvaihe 29.3.2021

Asemakaava nro 8707, Raholan radanvarsikortteli

Diaarinumero TRE: 1208/10.02.01/2019

Katto- ja radystasratkaisut
« Kattomuoto on merkittdva osa alueelle tavoiteltavaa arkkitehtuuria

» Kattomuodon liittyminen ja detaljiikka pitaa olla suunniteltu kortteleittain
kokonaisuutena

MAARAYS Rakennusten kattomuoto on lapekatto.
Rakennusten kattomaiseman tulee muodostaa korkeudeltaan vaihteleva mutta
yhtenainen kokonaisuus.

MAARAYS (ju-13) Rakennukset tulee julkisivu- ja kattomateriaalien suhteen
rakentaa yhtenaista rakennustapaa noudattaen.

Porrashuoneet

TAVOITE Paasisaankaynteja porrashuoneisiin tulee korostaa rakennuksen
arkkitehtuurissa ja valaistuksella, ja niihin tulee olla kdynnit rakennusten
molemmilta puolilta. Porrashuoneista tulee avata nakymia ymparistoon
jokaisella kerrostasanteella, mika mahdollistaa samalla luonnonvalon paasyn
sisatiloihin. Porrashuoneista tulee jarjestaa esteettomasti sujuvat kulkuyhteydet
leikki- ja oleskelualueille.

Yhteistilat, varastot

TAVOITE Yhteistilat sijoitetaan sisddnkayntikerroksiin ja/tai tai rakennuksen
ylimpaan kerrokseen. Maantasossa yhteistilojen tulee sijaita siséankayntien
|aheisyydessa ja tilat pyritddan avaamaan ikkunoin ymparistéonsa. Yhteistilojen
sijoittelu tulee suunnitella muutenkin pihatoimintojen kanssa
tarkoituksenmukaisena kokonaisuutena, huomioiden esim.
vilvoittelumahdollisuudet talosaunasta ja yhteys pyykinkuivauspaikalle
mahdollisesta pesutuvasta.

Ulkoiluvaline-, lastenvaunu- ja polkupydravarastojen tulee sijaita
porrashuoneiden laheisyydessa. Niista tulee olla suora esteeton uloskaynti
pihalle.

Esimerkkikuva kerrostalokorttelin yhteispihasta

MAARAYS Asumista palvelevia yhteis- ja varastotiloja tulee toteuttaa vahintaan
5% kokonaisrakennusoikeudesta. Pesula tai pyykin kuivaustila on rakennettava,
jos tontilla on vahintaan 25 asuntoa. Talosauna on rakennettava, mikali talon
asunnoista vahintaan puolet on saunattomia.

13
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RAHOLA (233), kortteli 3072, 3118, 3119, 3120 ja 3121

Asemakaava nro 8707, Raholan radanvarsikortteli

RAKENNUKSET

Ehdotusvaihe 29.3.2021
Diaarinumero TRE: 1208/10.02.01/2019

Korttelit 3118 (paivittdistavarakauppa), 3119 (paloasema, pysdkaointilaitos,
toimistorakennus, pieni seurakuntarakennus)

OHJE Kattomuoto on vapaamuotoinen lapekatto (symmetrinen/epasymmetrinen,
kulma ja suunta vapaa)

MAARAYS Korttelit3118,3119,3121
Rakennusten kattomuoto on lapekatto.

Kortteleissa 3118, 3119 (kaupalliset toiminnot, toimistot) kivijalan Tesoman
valtatien puoleiset julkisivut tulee toteuttaa nayteikkunajulkisivuna.

Tontilla3119-3 tulee toteuttaa max 1,5m korkea tontin rajaus rakennukseen
liittyvalla muurilla ja/tai kasvillisuudella.

MAARAYS Tontti 3119-1 Paloasema

Tontille saa sijoittaa aluepelastuslaitoksen toimintoja. Tontin liittyman saa
toteuttaa ainoastaan paloasemaa varten. Paloaseman hyokkayspiha tulee aidata.

Havainnekuvaote liiketilakorttelista. kuva BST-Arkkitehdit 3/2021.

MAARAYS Rakennusten tulee olla ilmeeltaan moderneja. Julkisivumateriaalien
tulee olla korkealuokkaisia ja detaljoinnin viimeisteltya. Elementtisaumat eivat
saa olla nakyvissa tai ne tulee haivyttaa julkisivuilla lisaurituksin ja/tai ikkuna-
aukotusten sijoittelulla. Julkisivuissa on kaytettava murrettuja maavareja,
luonnonvaaleaa, harmaata tai mustaa. Vierekkaisilla asuinkortteleilla tulee olla
toisistaan poikkeava varitys. Vari- ja materiaalipintojen tulee olla yhtenaisia.

MAARAYS (sj-12) Kaupunkikuvan kannalta tarkea korttelialue. Julkisivujen
arkkitehtoniseen kasittelyyn tulee kiinnittaa erityista huomiota.
Rakentamattomat korttelialueen osat on istutettava alueen kayton vaatimalla
tavalla.

MAARAYS Rakennusten kattomuoto on lapekatto.
Rakennusten kattomaiseman tulee muodostaa korkeudeltaan vaihteleva mutta
yhtenainen kokonaisuus.

MAARAYS (ist-6) Pysédkaintialueet on rajattava ja jdsennditéva puu- ja
pensasistutuksin. Ajoneuvojen kulkureitit tulee rakentaa hitaaseen ajotapaan
ohjaaviksi.

14
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RAHOLA (233), kortteli 3072, 3118, 3119, 3120 ja 3121 Ehdotusvaihe 29.3.2021
Asemakaava nro 8707, Raholan radanvarsikortteli Diaarinumero TRE: 1208/10.02.01/2019

Suurkortteli 3120

TAVOITE Palvelukortteleiden valittdmaan Iaheisyyteen sijoittuva suurkortteli on
kaupunkimaisempi kuin alueen muut asuinkorttelit. Pitkissaislappeella halutaan
sitoa suurkortteli yhdeksi kokonaisuudeksi. Liiketiloja tulisi keskittaa erityisesti
aukion laidalle.

MAARAYS Kortteli 3120

Rakennusten ulkokehalla julkisivumateriaalina tulee kayttaa tiilta tai tiililaattaa,
sisapihoilla puuta, betonia tai julkisivulevya.

Kattomuotona pitka suuntaislape/pitkittainen lapekatto.

Huokauskivenaukion ja Tesoman valtatien puoleiset kivijalan julkisivut tulee Esimerkkikuvia parvekkeiden
toteuttaa nayteikkunajulkisivuna ja niihin liittyvat tilat muuntojoustavina. sulauttamisesta osaksi julkisivua
Huokauskiven aukiolle tulee toteuttaa alueelle identiteettia luova taideteos.

MAARAYS (tym-4) Torimainen alueen osa, joka on toteutettava korkealaatuisesti
ja ymparistoon sovittaen.

MAARAYS (ju-13) Rakennukset tulee julkisivu- ja kattomateriaalien suhteen
rakentaa yhtenadista rakennustapaa noudattaen.

MAARAYS Rakennusten ulkokehilld parvekkeiden tulee olla maahan asti jatkuvaa
julkisivupintaa tuomalla julkisivumateriaali parvekkeen etulinjaan tai erillisia
kehystettyja ulokeparvekkeita ilman maahan asti ulottuvia rakenteita.

MAARAYS maahan asti ulottuvat nakyvéat parvekkeiden pilarit/tukirakenteet
sallittu ainoastaan sisapihoilla.

MAARAYS ist-7 Pihamaa autopaikkojen ja kulkureittien ulkopuolella on
istutettava ja viimeisteltava korkeatasoisesti. Jalankulkualueet on erotettava
ajoneuvoliikenteen alueista pintamateriaaleilla, istutuksilla ja/tai rakenteilla.

Havainnekuvaote suurkorttelista BST-Arkkitehdit 3/2021.
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Tontit 3072-27,-29, -31 (Kolismaankadun varren korttelit)
TAVOITE Kolismaankatuun rajautuu kolmen korttelin kokonaisuus.

MAARAYS tontit 3072-27, -29, -31

Rakennusten ulkokehalla julkisivumateriaalina tulee kayttaa tiilta tai tiililaattaa,
sisapihoilla puuta, betonia tai julkisivulevya. Kattomuotona pitka
suuntaislape/pitkittainen lapekatto Tesoman valtatiehen, Kolismaankatuun seka
Kolismaa-suojaviheralueeseen rajautuvissa rakennuksissa. Korttelin muilla osilla
lapekaton suunta ja kulma vapaa.

MAARAYS (ju-13) Rakennukset tulee julkisivu- ja kattomateriaalien suhteen
rakentaa yhtenaista rakennustapaa noudattaen.

MAARAYS Alueen sisaisen jalankulkureitin varrella tulee olla maantasossa Il-I11-
kerroksisia rakennusosia (esim. asuntoja omalla sisaankaynnilla, viherhuoneita,
parvekkeita)

).'J- Daitiana ulnniiavsi iaanna nuin
,‘E‘;’ normaaliseinat.
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Havainnekuvaote suurkorttelista BST-Arkkitehdit 3/2021.

Esimerkkikuvia parvekkeiden
sulauttamisesta osaksi julkisivua

MAARAYS Rakennusten ulkokehilld parvekkeiden tulee olla maahan asti jatkuvaa
julkisivupintaa tuomalla julkisivumateriaali parvekkeen etulinjaan tai erillisia
kehystettyja ulokeparvekkeita ilman maahan asti ulottuvia rakenteita.

MAARAYS maahan asti ulottuvat nakyvat parvekkeiden pilarit/tukirakenteet
sallittu ainoastaan sisapihoilla.

MAARAYS ist-7 Pihamaa autopaikkojen ja kulkureittien ulkopuolella on
istutettava ja viimeisteltava korkeatasoisesti. Jalankulkualueet on erotettava
ajoneuvoliikenteen alueista pintamateriaaleilla, istutuksilla ja/tai rakenteilla.
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Tontit 3072-21,-23
(Kolismaankadun ja Risuharjunpuistoon rajautuvat asuinkorttelit)

OHJE Kattomuoto on vapaamuotoinen lapekatto. Risuharjupuistoon rajautuvat
korttelirakenne avoimempi/rikkonaisempiverrattuna alueen muuhun
suljetumpaan korttelirakenteeseen.

MAARAYS Tontit 3072-21, -23

Rakennusten ulkokehalla julkisivumateriaalina tulee kayttaa betonia tai
julkisivulevya, sisapihoilla puuta, betonia tai julkisivulevya.

Lapekaton suunta ja kulma vapaa.

Esimerkkikuvia epasymmetrisen lapekattomuodon kaytosta ja

MAARAYS Alueen sisaisen jalankulkureitin varrella tulee olla maantasossa lI-I11- parvekkeiden sulauttamisesta osaksi julkisivua.

kerroksisia rakennusosia (esim. asuntoja omalla sisaankaynnilla, viherhuoneita,
parvekkeita)

MAARAYS Rakennusten ulkokehilld parvekkeiden tulee olla maahan asti jatkuvaa
julkisivupintaa tuomalla julkisivumateriaali parvekkeen etulinjaan tai erillisia
kehystettyja ulokeparvekkeita ilman maahan asti ulottuvia rakenteita.

MAARAYS maahan asti ulottuvat nakyvat parvekkeiden pilarit/tukirakenteet
sallittu ainoastaan sisapihoilla.

MAARAYS Rakennusten kattomuoto on lapekatto. Kattomaiseman tulee
muodostaa korkeudeltaan vaihteleva mutta yhtendinen kokonaisuus.

MAARAYS ist-7 Pihamaa autopaikkojen ja kulkureittien ulkopuolella on istutettava
ja viimeisteltava korkeatasoisesti. Jalankulkualueet on erotettava
ajoneuvoliikenteen alueista pintamateriaaleilla, istutuksilla ja/tai rakenteilla.

MAARAYS (ju-13) Rakennukset tulee julkisivu- ja kattomateriaalien suhteen
rakentaa yhtenaista rakennustapaa noudattaen.

Havainnekuvaote Kolismaankadun ja Risuharjunpuistoon rajautuvista
kortteleista. kuva BST-Arkkitehdit 3/2021.
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Kortteli 3121 Paivakoti

OHJE Julkisivumateriaalina tulee kayttaa puuta ja/tai? julkisivulevya. Kattomuoto - ' [ !
on vapaamuotoinen lapekatto. ‘ & \ ‘ i ‘
\

MAARAYS Kortteli 3121 Paivakoti
Julkisivumateriaalina tulee kayttaa puuta ja/tai julkisivulevya.

MAARAYS (sj-12) Kaupunkikuvan kannalta tarkea korttelialue. Julkisivujen
arkkitehtoniseen kasittelyyn tulee kiinnittaa erityista huomiota.
Rakentamattomat korttelialueen osat on istutettava alueen kaytén vaatimalla
tavalla.

MAARAYS Rakennusten kattomuoto on lapekatto. Rakennusten kattomaiseman
tulee muodostaa korkeudeltaan vaihteleva mutta yhtenainen kokonaisuus.

Ein-wrkkuvia péivékotikohteiét,joissa kaytetty puuta ja vareja.

Havalnnekuvaote palvakodlsta. kuva BST-Arkkitehdit 3/2021. 18
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